Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Veroffentlichung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

»,Dresselbacher Stral’e - Tannenweg® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schluchsee hat am 15.10.2024 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften ,Dresselbacher Stral3e - Tannenweg“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufzustellen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Dresselbacher StraRe - Tannenweg“ und den Entwurf der
zusammen mit ihm geanderten Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,Dresselbacher Strale* — Tannenweg“ datiert aus dem Jahr 2021 und
wurde u.a. mit dem Ziel aufgestellt fur die ortsanséssige Bevolkerung zusatzlichen Wohnraum
zu schaffen. Der Bereich ist Teil eines attraktiven Wohngebiets, welches sich in den letzten
Jahrzehnten unmittelbar nordostlich des Ortszentrums bzw. sudoéstlich des Kurparks
entwickelt hat. Durch die ideale Verkehrsanbindung an die ,Dresselbacher StralRe® ist eine
sehr gute Erreichbarkeit der Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen im nahen gelegenen
Ortskern gegeben.

Schluchsee als heilklimatischer Kurort liegt am gleichnamigen See im Naturpark
Sudschwarzwald, der zu einem der bedeutendsten Ferienregionen in Deutschland zahlt. Dies
belegen die Ubernachtungszahlen von 2023 mit tiber 300.000 Ubernachtungen fur den Ort
Schluchsee. Vor diesem Hintergrund fordert die Gemeinde die weitere Entwicklung des
Tourismus, der zu einem der wichtigsten Wirtschaftsfaktoren in der Region zahlt. In diesem
Gesamtzusammenhang liegt eine Anfrage eines Grundstiickseigentiimers im 0.g. Baugebiet
vor. Dieser beabsichtigt aktuell, ein Wohngebaude mit insgesamt sechs Ferienwohnungen zu
erstellen. Da die bisherigen Vorschriften des Bebauungsplans ,Dresselbacher Strale“ —
Tannenweg“ dies nicht zulassen, soll nun dieser entsprechend geandert werden.

Lage

Der mafRgebende Anderungsbereich entspricht der Abgrenzung des bestehenden
Bebauungsplans liegt im bebauten Siedlungsbereich. Er wird im Norden von der
,2oresselbacher Strafle“ bzw. Kurpark und im Osten vom ,Tannenweg“ begrenzt. Studostlich
bzw. norddstlich grenzt unmittelbar vorhandene Wohnbebauung und sudwestlich eine
Wiesenflache an. Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 15.10.2024. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Dresselbacher StraRe - Tannenweg* wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit
sowie den berthrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften wird
mit Begriindung vom

28.10.2024 bis einschliellich 29.11.2024 (Verdéffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde unter

https://www.gemeinde-schluchsee.de/rathaus/ausschreibungen-und-
bekanntmachungen/oeffentliche-bekanntmachungen

im Internet veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde in Schluchsee,
Fischbacher Str. 7, 79859 Schluchsee, wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Schluchsee
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gibermittelt werden (z.B. E-Mail),
konnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift)
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmalfig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Schluchsee, 18.10.2024

Jurgen Kaiser

BlUrgermeister
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